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Immobilienpaket | 2
Mehrfamilienhauser | 8
WE | Gesamtrendite 7,69
%

Objekt-Nr 2512176
Ratswall 7 | 06749 Bitterfeld-Wolfen

Kaufpreis: 595.000,00 €

Anhalt-Immobilien Inh. Maik Schiemann
Walther-Rathenau-StralRe 47

Tel. +49 3493 3159100

Email info@anhalt-immobilien.de
www.anhalt-immobilien.de


https://www.anhalt-immobilien.de

Objekt-Nr. 2512176 | Ratswall 7, 06749 Bitterfeld-Wolfen

ImmoNTr

Betreuer

Objektart

Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Grundstiicksgrofie
Anzahl Wohneinheiten
Befeuerung

Heizungsart
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2512176
Nicole Kohler
Haus
Mehrfamilienhaus
Wohnen
Kauf

ca. 576 m?
21

13

8

ca. 802 m?

8

Gas

keine Angabe

Balkon

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
Kaufpreis
Aullen-Provision

Provisionshinweis
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Ja

1900

Saniert

Bedarfsausweis

96,7 kWh/(m?Za)

11.02.2036

1900

Gas

B

595.000,00 €

7,14 % inkl. MwsSt.

Die Kauferprovision betragt 7,14 %
inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist

mit dem Notartermin verdient und

fallig.
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Hausansicht Stralle
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Objekt-Nr. 2512176 | Ratswall 7, 06749 Bitterfeld-Wolfen

Lage: Die zentrale Lage im Ratswall garantiert eine dauerhaft hohe Vermiet-
barkeit. FuBBlaufig erreichbar sind:

« Der Marktplatz und diverse Einkaufsmdglichkeiten.

- Offentliche Verkehrsmittel (Bus/Bahn).

+ Grinanlagen und Freizeitangebote in der direkten Umgebung.

Lage: Die Ackerstral3e besticht durch ihre ruhige und dennoch stadtnahe Lage
in Bitterfeld.

Bitterfeld-Wolfen bietet zudem exzellente Anbindungen an das offentliche
Verkehrsnetz, was eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und
Gemeinden gewabhrleistet. Der nahegelegene Leipzig-Halle Flughafen erwei-
tert die Mobilitatsmoglichkeiten zusatzlich.

Fir Freizeitaktivitditen bietet die Umgebung viele Moglichkeiten: Der
Goitzsche-See ladt zu Wassersport und Erholung ein und diverse Parks
und Griinflachen bieten ausreichend Raum fiir Spaziergange und Outdoor-
Aktivitaten. Ein breites Spektrum an gastronomischen Angeboten und kultu-
rellen Veranstaltungen im Stadtgebiet rundet das attraktive Umfeld ab. Diese
Lage vereint somit komfortables Wohnen in einer aufstrebenden Region mit
den Annehmlichkeiten einer gut entwickelten Infrastruktur.

Zum Verkauf stehen ab sofort 2 renditestarke Kapitalanlagen mit stabilen
Cashflow und Wertsteigerungspotenzial im Herzen von Bitterfeld.

RATSWALL 7
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Dieses attraktive Mehrfamilienhaus im Ratswall 7 besticht durch seine zentra-
le Lage, eine solide Mieterstruktur und einen hervorragenden Pflegezustand.
Mit drei Wohneinheiten, die alle tiber Balkone sowie moderne Badezimmer
(Wanne & Dusche) verfligen, bietet dieses Objekt eine sichere Basis fiir |hr
Immobilienportfolio.

Rendite-Check

Mit einer Bruttorendite von 6,71 % liegt das Objekt deutlich tiber dem Markt-
durchschnitt vergleichbarer Stadte und bietet bereits ab dem ersten Tag einen
positiven Cashflow nach Bewirtschaftungskosten.

ACKERSTRARE 9

Das zweite Objekt im Portfolio bietet eine weitere solide Grundsubstanz und
exzellente Entwicklungsmaoglichkeiten. Mit 5 Wohneinheiten ist dieses Haus
das Herzstiick Ihrer zukiinftigen Einnahmen.

Rendite-Check
Die Rendite von uber 8,5 % ist tiberdurchschnittlich und spiegelt die hohe Effi-
zienz dieses Objektes nach der jiingsten Sanierung wieder.

Wichtiger Hinweis zum Besichtigungsablauf: Zum Schutz der Privatsphéare
der Mieter wird die Erstbesichtigung ausdrticklich nicht in den vermieteten
Wohnungen stattfinden. Die Mieter werden erst dann in den Prozess einge-
bunden und Besichtigungen in den Wohnraumen abgestimmt, sobald uns ei-
ne erste finanzielle Zusage bzw. eine Finanzierungsbestatigung einer Bank
vorliegt. Ich danke lhnen vorab fiir Ihr Verstandnis fiir diese diskrete Vorge-
hensweise.
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Objekt-Nr. 2512176 | Ratswall 7, 06749 Bitterfeld-Wolfen

Beide Objekte wurden im Jahr2010/2011 nach KfW-Warmeschutzverordnung
(KfW 70 Standard) energetisch saniert. Hierzu gehérten hochwertige Dam-
mung der Fassade, der Kellerdecke und des Dachs sowie der Austausch der
Fenster.

HINWEIS: Der KfW-Effizienzhaus 70 Standard war zum Zeitpunkt der Sanie-
rung (2010/2011) ein wegweisendes Giitesiegel fiir energetische Qualitat. Die
Gebaude waren damit damals ihrer Zeit voraus und bieten heute noch immer
eine hervorragende Basis und stehen deutlich besser da als der GroRteil des
deutschen Gebaudebestands.

RATSWALL 7:
Vollvermietung, ausgestattet mit Gasetagenheizungen, Bader mit Dusche und
Wanne, Balkon, Carpots im Hof

Wohnungen:

Erdgeschoss: 2-Raumwohnung | 68 m? | saniert 2022

1. Obergeschoss: 3-Raumwohnung | 86 m?

2. Obergeschoss: 3-Raumwohnung |88 m? | saniert 2022

ACKERSTRARE 9:

Vollvermietung, ausgestattet mit Gaszentralheizung (Keller), PKW-Stellplatze
im Hof, PV-Anlage mit Einspeisevergiitung

Wohnungen:

Erdgeschoss links: 2-Raumwohnung | 49 m?
Erdgeschoss rechts: 2-Raumwohnung | 56

1. Obergeschoss links: 2-Raumwohnung | 55 m?2

Anhalt-lImmobilien Inh. Maik Schiemann | Walther-Rathenau-StralRe 47 | 06749 Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld | Telefon: +49 3493 3159100 | Email: info@anhalt-immobilien.de

A AN

~ p N N
Anhalt-Immobilien

1. Obergeschoss rechts: 2-Raumwohung | 58 m?
2. Obergeschoss: 4-Raumwohnung | 116 m?2

Alle Wohnungen wurden in den letzten Jahren, mit neuen Bodenbelagen, Ti-
ren sowie Badern, saniert.

Als Ansprechpartnerin fiir den Verkauf stehe ich Ihnen zur Beantwortung Ihrer
Fragen jederzeit gerne zur Verfligung. Alle erforderlichen Unterlagen fiir einen
Kauf erhalten Sie nach Besichtigung. +++ Lassen Sie sich diese einmalige Im-
mobilie nicht entgehen und sichern Sie sich jetzt Ihren Besichtigungstermin
+++

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur Anfragen mit der vollstandigen
Angabe lhres Namens, |hrer Anschrift und lhrer Telefonnummer beantworten
konnen. Vielen Dank

HAFTUNG:

Wir weisen Sie darauf hin, dass die von Anhalt-Immobilien weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit, Aktualitat oder Vollstandigkeit der
Angaben, als auch fiir unbekannte Umstande, tibernehmen wir nicht. Es ob-
liegt daher unseren Kunden (m/w), diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irr-
timer, Zwischenverkauf/Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

GELDWASCHE:
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Als Immobilienmakler ist Anhalt-lmmobilien nach §§ 1,2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs.
3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, die Identitat des Vertragspart-
ners festzustellen und zu Uberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten - beispielsweise mittels
einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

** Die hier eingestellten Flachendefinitionen sind mit groRter Sorgfalt recher-
chiert, erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingiiltigkeit und werden le-
diglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

*** Teile des Exposés sind mit Kl Unterstiitzung erstellt
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StralRenansicht
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Hausansicht hinten (2)
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Hausansicht hinten (3)
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A9_Heizung
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Hausansicht hinten Ratswall

Durchfahrt Treppenhaus (2) Treppenhaus
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Kellerabgang Keller Keller mit Gaszahlern

3 WE Dachboden (3) Dachboden

Anhalt-Immobilien Inh. Maik Schiemann | Walther-Rathenau-Stra3e 47 | 06749 Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld | Telefon: +49 3493 3159100 | Email: info@anhalt-immobilien.de Seite 12/17



Objekt-Nr. 2512176 | Ratswall 7, 06749 Bitterfeld-Wolfen M
Anhalt-Immobilien

Inh. Maik Schiemann

» R 2
i L 1 b : il
2o
S|
e T I
E 3e
i o ol
I =
;:'E g ;?
Diese Anlage is? i s 7 )
Eigentum von '/c " 01 g ole T x|
fabel Deutschiai . | o g o 3
| ook d g LA
“ngriffe sind untersagt. | 2P N .
i Zuwiderhandiung strafrechtliche I~
rlolgung vorbehalten. el
#;ﬁémlstem; g: yo S
;ﬁ’m;wh-m.m B
Qs 1 L
&
= = 4z |

Kabelfernsehen

k;:_f g il ;
;:‘; g + 8 |
I S P TRy
i Ok = | % {1
|+ :‘: ol = B
Ratswall 7_Grundriss 2. OG R7_EG-SzZ R7_EG-WZ

Anhalt-Immobilien Inh. Maik Schiemann | Walther-Rathenau-Stra3e 47 | 06749 Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld | Telefon: +49 3493 3159100 | Email: info@anhalt-immobilien.de Seite 13/17



Objekt-Nr. 2512176 | Ratswall 7, 06749 Bitterfeld-Wolfen M
Anhalt-Immobilien

Inh. Maik Schiemann

R7_EG-Balkon R7_EG-Bad

Gasthermen Gasthermen (2) Strallenansicht Ackerstralle 9
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Strallenansicht seitlich A9_Hausansicht hinten A9_Hofeinfahrt

A9_Hof AckerstralRe 9_Grundriss EG Ackerstralle 9_Grundriss 1.1G
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AckerstralRe 9_Grundriss 2.0G A9_EGR-Flur A9_EGR-Kiiche

A9_EGR-SZ A9_EGR-WZ A9_Keller
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Wiinschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

Anhalt-Immobilien Inh. Maik Schiemann Ihre Ansprechpartnerin
Walther-Rathenau-Stral3e 47 Nicole Kohler
06749 Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld Anhalt-lImmobilien Inh. Maik Schiemann
Walther-Rathenau-Str. 47
Telefon: +49 3493 3159100 06749 Bitterfeld-Wolfen
Email: info@anhalt-immobilien.de
www.anhalt-immobilien.de Telefon: 034933159100
Mobil: 017629902050
Email: nicole.koehler@anhalt-

immobilien.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biiro zu fiihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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