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Lukratives
Mehrfamilienhaus im
Zentrum von Bitterfeld |
Bruttomietrendite 7,44 %

Objekt-Nr 2509139
Ratswall 8 | 06749 Bitterfeld-Wolfen

Kaufpreis: 300.000,00 €

Anhalt-Immobilien Inh. Maik Schiemann
Walther-Rathenau-StralRe 47

Tel. +49 3493 3159100

Email info@anhalt-immobilien.de
www.anhalt-immobilien.de
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Objekt-Nr. 2509139 | Ratswall 8, 06749 Bitterfeld-Wolfen

ImmoNTr

Betreuer

Objektart

Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Grundstiicksgrofie
Anzahl Wohneinheiten
Internetanschluss

Befeuerung

2509139

Nicole Kohler
Haus
Mehrfamilienhaus
Wohnen

Kauf

ca. 316 m?

14

10

4

ca. 257 m?

4
Kabelanschluss

Gas

Heizungsart
Etagenzahl
Kabel Sat TV
Baujahr
Zustand
Energieausweis
Kaufpreis

Aullen-Provision

Provisionshinweis
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Fernwarme

4

Ja

1900

Gepflegt

es besteht keine Pflicht!
300.000,00 €

7,14 % inkl. der gesetzlich geltenden
Mehrwertsteuer

Der/die Kaufer/-in der Immobilie
zahlt dem Makler eine Provision in
Hohe von 7,14 % inkl. der gesetzlich
geltenden Mehrwertsteuer. Die
Provision wird mit der notariellen

Beurkundung des Kaufvertrags fallig.
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Hausansicht hinten
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Objekt-Nr. 2509139 | Ratswall 8, 06749 Bitterfeld-Wolfen

Das Haus ist inmitten des Stadtzentrums. Der Markt, der Busbahnhof und
auch der Park ist unmittelbar erreichbar.

Viele Geschéfte laden zum bummeln ein.

Bitterfeld-Wolfen als groRe Stadt hat ca. 37.568 Einwohner und ist damit die 8.
groRte Stadt in Sachsen-Anhalt. Der Industrie- und Chemiestandort Bitterfeld-
Wolfen zahlt zu dem grofiten Mitteldeutschlands. Die umliegenden groRReren
Stadte Halle, Leipzig und Dessau-RoRlau sind gut mit Bahn und PKW zu errei-
chen.

Der Flughafen Halle-Leipzig ist ca. 25 km entfernt.

Fir die Autobahn 9 - Berlin-Miinchen - gibt es zwei direkte Anbindungen und
auch die Autobahn 14 - Dresden-Magdeburg ist innerhalb 20 min. mit dem
PKW zu erreichen.

Nutzen Sie diese einmalige Chance und investieren Sie in eine sichere und
renditestarke Zukunft! Zum Verkauf steht ein gepflegtes, denkmalgeschiitz-
tes Mehrfamilienhaus mit vier Etagen in zentraler Lage. Die Immobilie iber-
zeugt durch ihre stabile Mieterstruktur und ihren guten Zustand - die ideale
Ergénzung fir jedes Immobilienportfolio.

Alle Wohnungen im Haus sind vermietet, was Ihnen sofortige Mieteinnahmen
sichert.

Mit Ausnahme der Dachgeschosswohnung wurden alle Wohnungen im Jahr
2017 umfassend saniert. Das bedeutet fiir Sie: geringe Instandhaltungskos-
ten in den nachsten Jahren.
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Bitterfeld-Wolfen, bekannt fiir seine schone Umgebung und angenehme
Wohnatmosphére, bietet zusatzliche Annehmlichkeiten fir Ihre Mieter. Wir la-
den Sie herzlich ein, dieses attraktive Angebot naher zu erkunden und die vie-
len Vorziige dieses einzigartigen Gebaudes selbst zu entdecken. Lassen Sie
sich von der einzigartigen Kombination aus historischem Charme und moder-
nem Komfort verzaubern.

Das Haus umfasst 4 Wohneinheiten.

Folgende Aufteilung finden Sie in dem Objekt vor:
Erdgeschoss:
65,02 m? | 2-Raumwohnung | vermietet seit 12/24

1. Obergeschoss:
92,00 m? | 4-Raumwohnung | vermietet seit 09/21

2. Obergeschoss:
95,00 m? | 4-Raumwohnung | vermietet seit 05/17

Dachgeschoss:
64,00 m? | 4-Raumwohnung | vermietet seit 02/23

Die jahrliche Nettokaltmiete betragt 22.308,00 €.

Sanierungen am Objekt:
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1996 Kernsanierung Dach (Ziegel, Isolierung), Elektrik, Wasserleitungen, Sa-
nitdranlagen, Fenster, Fassade (Reinigung)

2017 Ausbau der Wohnungen EG und 1. 0G

2022 Erneuerung Fernwarmeheizungsanlage (Miete - Warmeversorgungsver-
trag inkl. Wartung, Instandhaltung)

2022 Austausch Dachfenster komplett

Als Ansprechpartnerin fir den Verkauf stehe ich Ihnen zur Beantwortung Ihrer
Fragen jederzeit gerne zur Verfligung. Alle erforderlichen Unterlagen fiir einen
Kauf erhalten Sie nach Besichtigung. +++ Lassen Sie sich diese einmalige Im-
mobilie nicht entgehen und sichern Sie sich jetzt Ihren Besichtigungstermin
+++

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur Anfragen mit der vollstandigen
Angabe lhres Namens, |hrer Anschrift und lhrer Telefonnummer beantworten
konnen. Vielen Dank

HAFTUNG:

Wir weisen Sie darauf hin, dass die von Anhalt-Immobilien weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit, Aktualitat oder Vollstandigkeit der
Angaben, als auch fiir unbekannte Umstande, tibernehmen wir nicht. Es ob-
liegt daher unseren Kunden (m/w), diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irr-
timer, Zwischenverkauf/Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

GELDWASCHE:
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Als Immobilienmakler ist Anhalt-lmmobilien nach §§ 1,2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs.
3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, die Identitat des Vertragspart-
ners festzustellen und zu Uberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten - beispielsweise mittels
einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Ko-
pien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

Sie interessieren sich auch fir eine optimale Immobilienvermietung oder Im-
mobilienverwaltung? Machen Sie heute noch einen Termin mit unseren Exper-
ten aus!

** Die hier eingestellten Flachendefinitionen sind mit gréRter Sorgfalt recher-
chiert, erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleinguiltigkeit und werden le-
diglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

*** Teile des Exposés sind mit Kl Unterstiitzung erstellt worden.
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Hofansicht
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Hausansicht hinten (2)
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Tordurchfahrt Fahrradschuppen
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Treppenhaus EG-SZ

EG - Kiiche EG - Flur EG - Bad
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1.0G-SzZ 1.0G-KZI 2 1. OG - Kiiche

DG-WZ
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DG-KZ1 DG-KZI 2 DG-KZI 2

DG - Kiiche DG - Dachboden DG - Flur
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Grundriss Dachgeschoss

1.0G-KZI1 1. OG - Flur 1. 0G - Bad

Anhalt-Immobilien Inh. Maik Schiemann | Walther-Rathenau-Stra3e 47 | 06749 Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld | Telefon: +49 3493 3159100 | Email: info@anhalt-immobilien.de Seite 13/16



AT

~ ~ N N

Objekt-Nr. 2509139 | Ratswall 8, 06749 Bitterfeld-Wolfen o
Anhalt-Immobilien

20bergeschof

10bergeschof

e e hse= I
&
__Em B Fm 208 w| |
L | (L{T' o= 13 ”‘“"
|U'_‘II:'; =
|
\ | zo7
| &
|\ & RH 324
| \ Feq2ut f
) { P
IE_ A5, I Anhuli Immohﬂla-
— i ——

Grundriss 1. OG Grundriss 2.0G
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Wiinschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

Anhalt-Immobilien Inh. Maik Schiemann Ihre Ansprechpartnerin
Walther-Rathenau-Stral3e 47 Nicole Kohler
06749 Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld Anhalt-lImmobilien Inh. Maik Schiemann
Walther-Rathenau-Str. 47
Telefon: +49 3493 3159100 06749 Bitterfeld-Wolfen
Email: info@anhalt-immobilien.de
www.anhalt-immobilien.de Telefon: 034933159100
Mobil: 017629902050
Email: nicole.koehler@anhalt-

immobilien.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biiro zu fiihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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