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Kleine 2-Raumwohnung
mit Balkon im
Hochparterre

Objekt-Nr 2508102
LessingstralRe 22 | 06749 Bitterfeld

Kaltmiete: 350,00 €

Anhalt-Immobilien Inh. Maik Schiemann
Walther-Rathenau-StralRe 47

Tel. +49 3493 3159100

Email info@anhalt-immobilien.de
www.anhalt-immobilien.de
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Betreuer

Objektart

Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Befeuerung
Heizungsart
Fahrstuhl

Balkon

2508102
Birgit Schisanowski
Wohnung
Hochparterre
Wohnen
Miete

ca. 35 m?

2

1

1

Gas
Gasheizung
Kein Fahrstuhl
Ja

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
Nebenkosten

Warmmiete

Kaution

Kaltmiete

Heizkosten

A AN

~

PN N

Anhalt-Immobilien

1926
Modernisiert
Verbrauchsausweis
94,6 kWh/(m?a)
14.07.2030
1926

Erdgas schwer
C

50,00 €

455,00 €
1.050,00 €
350,00 €

55,00 €
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Diese ansprechende Wohnung befindet sich im beliebten Stadtteil von Bitter-
feld, einer Stadt, die fiir ihre hervorragende Infrastruktur und die natiirliche
Umgebung bekannt ist. Die zentrale Lage bietet eine Vielzahl von Vorteilen
fur potenzielle Bewohner. Das Stadtzentrum ist lediglich 3 Kilometer entfernt
und somit in kurzer Zeit erreichbar, was ideale Anbindungen an Einkaufsmaog-
lichkeiten, Restaurants und kulturelle Einrichtungen garantiert.

Fir Pendler ist die Nahe zur Autobahn von nur 5 Kilometern dul3erst praktisch,
da sie eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten und Regionen
ermoglicht. Bildungseinrichtungen sind ebenfalls optimal erreichbar: In nur
etwa 1 Kilometer Entfernung liegen ein Kindergarten sowie eine Grund- und
Realschule, wodurch besonders Familien von kurzen Wegen profitieren kon-
nen. Ein Gymnasium ist in 3 Kilometer Entfernung gelegen und rundet das
umfassende Bildungsangebot in der Region ab.

Die Umgebung der Wohnung bietet zudem zahlreiche Freizeit- und Erholungs-
moglichkeiten, darunter Parks und Griinflachen, die zu Spaziergangen und
sportlichen Aktivitaten einladen. Diese Lage vereint stadtischen Komfort mit
der Ruhe einer angenehmen Nachbarschaft und ist die ideale Wahl fiir all jene,
die das Beste aus beiden Welten suchen.

Das gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1926 erstreckt sich lber
vier Etagen und tiberzeugt durch seine solide Bausubstanz sowie einen zeitty-
pischen, charmanten Charakter. Insgesamt umfasst das Haus 8 Wohneinhei-
ten. Eine Gasheizung sorgt fiir die Warmeversorgung des Hauses. Die durch-

Anhalt-lImmobilien Inh. Maik Schiemann | Walther-Rathenau-StralRe 47 | 06749 Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld | Telefon: +49 3493 3159100 | Email: info@anhalt-immobilien.de

A AN

~ p N N
Anhalt-Immobilien

dachten Grundrisse bieten eine funktionale Raumaufteilung und unterstiitzen
eine flexible Nutzung. Zusatzlich ist das Gebaude vollstandig unterkellert und
verfligt damit iber praktische Lager- und Nutzflachen.

Willkommen zu lhrer zukiinftigen Wohlfiihloase in Bitterfeld! Diese charman-
te Hochparterre-Wohnung verbindet klassischen Stil mit modernem Komfort
und befindet sich in einem im Jahr 1926 erbauten, kiirzlich modernisierten
Geb&ude. Die Wohnung bietet eine Wohnfldche von ca. 35 m?, die sich ideal
fur Singles oder Paare eignet, die ein gemiitliches Zuhause suchen.

Die Wohnung gliedert sich in zwei helle und freundliche Zimmer, darunter ein
Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Dusche, die noch erneuert wird. Die
Ausstattung ist von normaler Qualitat, was ein harmonisches Wohngefihl ga-
rantiert. Besonders hervorzuheben ist der Balkon, der Ihnen die Mdglichkeit
bietet, frische Luft zu genielRen und entspannte Stunden im Freien zu verbrin-
gen.

Die zentrale Lage in Bitterfeld ermdglicht es Ihnen, alle Annehmlichkeiten des
Lebens zu geniellen, wahrend Sie von den Parkmdglichkeiten im 6ffentlichen
Raum profitieren.

Diese Wohnung steht lhnen ab dem 26.11.2026 zur Verfligung. Nutzen Sie
die Gelegenheit, in ein einladendes Zuhause zu ziehen, das Ihnen sowohl Ge-
mdtlichkeit als auch eine erstklassige Lage bietet. Seien Sie Teil dieser wun-
dervollen Wohngelegenheit und kontaktieren Sie uns noch heute fiir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins!
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HAFTUNG:

Wir weisen Sie darauf hin, dass die von Anhalt-Immobilien weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit, Aktualitat oder Vollstandigkeit der
Angaben, als auch fiir unbekannte Umstande, tibernehmen wir nicht. Es ob-
liegt daher unseren Kunden (m/w), diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irr-
timer, Zwischenverkauf/Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Sie interessieren sich auch fiir einen Immobilienverkauf, -vermietung oder ei-
ne optimale Immobilienverwaltung? Zudem bieten wir auch noch einen Reno-
vierungs — und Hausmeisterservice an. Machen Sie heute noch einen Termin
mit unseren Experten aus!

*** Teile des Exposés sind mit Kl Unterstlitzung erstellt worden.
Telefonische Erreichbarkeit von Montag | Mittwoch |Freitag 09.00 - 12.00 Uhr
und Dienstag | Donnerstag 09.00 - 12.00 Uhr und 14:00 - 16:30 Uhr
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Flur.
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Kiche
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Kiichenanschliisse
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Schlafzimmer Bad Wohnzimmer

Wohnzimmer. Balkon Hausansicht Hof
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Hausansicht
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Wiinschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

Anhalt-Immobilien Inh. Maik Schiemann Ihre Ansprechpartnerin
Walther-Rathenau-StralRe 47 Birgit Schisanowski
06749 Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld Anhalt-Immobilien Inh. Maik Schiemann
Walther-Rathenau-Str. 47
Telefon: +49 3493 3159100 06749 Bitterfeld-Wolfen
Email: info@anhalt-immobilien.de
www.anhalt-immobilien.de Telefon: +4915774434998
Mobil: +4915774434998
Email: birgit.schisanowski@anhalt-

immobilien.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biiro zu fiihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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