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ImmoNTr

Betreuer

Objektart

Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Befeuerung

2610320
Nicole Kohler
Wohnung
Dachgeschoss
Wohnen

Miete

ca. 75 m?

2

1

1

Gas

Heizungsart
Etagenzahl
Fahrstuhl
Stellplatze
Kiche
Energieausweis
Nebenkosten
Warmmiete
Kaution
Kaltmiete

Heizkosten
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Zentralheizung

3

Kein Fahrstuhl

1 Carport a 35,00 €
Einbaukiiche

es besteht keine Pflicht!
65,00 €

795,00 €

1.200,00 €

650,00 €

80,00 €
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Die Dachgeschosswohnung befindet sich in Oranienbaum, einem Ortsteil der
Stadt Oranienbaum-Woérlitz in Sachsen-Anhalt. Die Lage ist gepragt von einer
gewachsenen Ortsstruktur mit Wohnbebauung, kleinteiligem Gewerbe und
historischen Beziigen des Ortes.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs, kleinere Dienstleistungsangebote sowie
gastronomische Angebote sind innerhalb des Ortes vorhanden. Die Umge-
bung bietet eine ruhige Wohnatmosphare mit guter Erreichbarkeit der umlie-
genden Gemeinden und Stadte.

Uber die regionalen Verkehrsverbindungen sind unter anderem Dessau-
RoRlau, Lutherstadt Wittenberg und weitere Orte der Region gut erreichbar.
Damit eignet sich die Lage sowohl fiir Personen, die ein Wohnumfeld in einer
kleineren Stadt bevorzugen, als auch fiir Berufspendler mit Bezug zur Umge-
bung.

Diese besondere 2-Raum-Wohnung befindet sich in einem liebevoll erhal-
tenen, denkmalgeschitzten Wohnhaus in Oranienbaum. Das Geb&dude ent-
spricht dem Standard KfW-Effizienzhaus Denkmal und verbindet die charak-
tervolle Atmosphére historischer Architektur mit zeitgemaRer Energieeffizi-
enz und modernem Wohnkomfort.

Die Wohnung umfasst ein Schlafzimmer sowie einen groRziigigen Wohnbe-
reich mit offener Kiiche. Eine moderne Einbaukiiche und ausgewahlte, hoch-
wertige Mobel fligen sich harmonisch in das historische Ambiente des Hau-
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ses ein. Durch die Teilmdblierung ist die Wohnung direkt bezugsbereit und
bietet zugleich ausreichend Freiraum fiir eine individuelle Gestaltung.

Das komfortabel ausgestattete Badezimmer verfligt tiber Dusche und Bade-
wanne. Eine FuRbodenheizung sorgt hier fiir angenehme Warme und zuséatz-
lichen Komfort.

Zur Wohnung gehdren ein eigenes Kellerabteil sowie ein Fahrradabstellraum
im AuBenbereich. Auch eine Gartennutzung ist moglich. Ein Carport mit Elek-
troladestation kann fiir monatlich 35 Euro zusatzlich angemietet werden.

Weitere Einrichtungsgegenstande stehen auf Wunsch gegen Aufpreis zur Ver-
fugung. Hierzu wird eine separate Vereinbarung getroffen. Die veroffentlich-
ten Bilder zeigen Einrichtungsbeispiele.

Diese Wohnung ist ideal fiir alle, die das Besondere suchen und stilvolles Woh-
nen in historischem Umfeld mit einer modernen, hochwertigen Ausstattung
verbinden mochten.

Die Wohnung wird teilmdbliert vermietet. Die vorhandenen Mobel und Einbau-
ten wurden passend zum Charakter des denkmalgeschiitzten Hauses ausge-
wahlt und verbinden eine moderne, klare Gestaltung mit wohnlicher Eleganz.

Zur Ausstattung gehoren:

moderne Einbaukiiche

groRe Kiihl-Gefrierkombination
Waschmaschine
Flurgarderoben
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groler Spiegel

TV-Moébel

Biicherregal

Schlafzimmerschrank mit Kommode

Spiegelschrank und Unterschrank im Badezimmer
Badezimmer mit Dusche und Badewanne

FuRbodenheizung im Badezimmer

Kellerabteil

Fahrradabstellraum im AuRenbereich

Maoglichkeit zur Gartennutzung

optionaler Carport mit Elektroladestation fiir 35 Euro monatlich
weitere Mobel und Einrichtungsgegenstande nach Vereinbarung und gegen
Aufpreis

Heizungsart: Zentralheizung

Energietrager: Gas

Energiestandard: KfW-Effizienzhaus Denkmal

Hinweis: Die Bilder zeigen Einrichtungsbeispiele.

HAFTUNG:

Wir weisen Sie darauf hin, dass die von Anhalt-Immobilien weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit, Aktualitat oder Vollstandigkeit der
Angaben, als auch fiir unbekannte Umstande, libernehmen wir nicht. Es ob-
liegt daher unseren Kunden (m/w), diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irr-
timer, Zwischenverkauf/Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Sie interessieren sich auch fiir einen Immobilienverkauf, -vermietung oder ei-
ne optimale Immobilienverwaltung? Zudem bieten wir auch noch einen Reno-
vierungs — und Hausmeisterservice an. Machen Sie heute noch einen Termin
mit unseren Experten aus!

*** Teile des Exposés sind mit Kl Unterstitzung erstellt worden.
Telefonische Erreichbarkeit von Montag | Mittwoch |Freitag 09.00 - 12.00 Uhr
und Dienstag | Donnerstag 09.00 - 12.00 Uhr und 14:00 - 16:30 Uhr
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Einfahrt
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Hof
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Grundriss (1)
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Hausansicht-Hof Treppenhaus (2) Treppenhaus

Eingangsbereich Flur
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Bad (2) Kiiche (3)

Kiiche (2) Kihlschrank Bad
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Schlafzimmer Kiiche

Keller Carport
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Wiinschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

Anhalt-Immobilien Inh. Maik Schiemann Ihre Ansprechpartnerin
Walther-Rathenau-Stral3e 47 Nicole Kohler
06749 Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld Anhalt-lImmobilien Inh. Maik Schiemann
Walther-Rathenau-Str. 47
Telefon: +49 3493 3159100 06749 Bitterfeld-Wolfen
Email: info@anhalt-immobilien.de
www.anhalt-immobilien.de Telefon: 034933159100
Mobil: 017629902050
Email: nicole.koehler@anhalt-

immobilien.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biiro zu fiihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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