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Schone 2- Raumwohnung
im Dachgeschoss

Objekt-Nr 2609313
Stralle der Jugend 48 | 04838 Eilenburg

Kaltmiete: 310,00 €
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ImmoNr 2609313 Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Betreuer Anja Hupka Baujahr 1980

Objektart Wohnung Zustand Gepflegt
Objekttyp Dachgeschoss Energieausweis Verbrauchsausweis
Nutzungsart Wohnen Endenergieverbrauch 93,55 kWh/(m?Za)
Vermarktungsart Miete Energieausweis giiltig bis 09.12.2028
Wohnflache ca. 44 m? Baujahr It. Energieausweis 1980

Anzahl Zimmer 2 wesentlicher Energietrager Gas

Anzahl Schlafzimmer 1 Energieeffizienzklasse C

Anzahl Badezimmer 1 Nebenkosten 33,00 €
Zuganglichkeit/Barrierefreiheit Nicht fiir Rollstuhlfahrer geeignet Warmmiete 443,00 €
Befeuerung Gas Kaution 930,00 €
Heizungsart Gasheizung Kaltmiete 310,00 €
Etagenzahl 4 Heizkosten 100,00 €
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Objektansicht
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Die Wohnung befindet sich in einer gewachsenen Wohnlage von Eilenburg, ei-
ner attraktiven Stadt im Landkreis Nordsachsen. Das Umfeld ist gepragt von
einer angenehmen Mischung aus Wohnbebauung, Griinflachen und einer gut
ausgebauten Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arz-
te, Apotheken, Schulen und Kindertagesstéatten sind in der naheren Umgebung
vorhanden und sorgen fiir eine komfortable Alltagsversorgung.

Eilenburg bietet eine hohe Wohnqualitat mit guter Anbindung an die Region
Leipzig sowie an umliegende Stadte. Der 6ffentliche Nahverkehr ist gut er-
reichbar, ebenso bestehen giinstige Verkehrsanbindungen fiir Pendler. Die
Nahe zur Mulde sowie verschiedene Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten
machen den Standort zusatzlich attraktiv.

Die Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilien-
haus, das im Jahr 1980 in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend von
Eilenburg errichtet wurde.

Das Gebaude prasentiert sich in einem ordentlichen Zustand und bietet sei-
nen Bewohnern durchdachte Gemeinschaftsflachen. Besonders praktisch ist
der gemeinschaftlich nutzbare Hinterhof: Hier steht Ilhnen eine begriinte Frei-
flache zur Verfligung, die ideal geeignet ist, um frisch gewaschene Wasche an
der frischen Luft aufzuh@angen und zu trocknen. Fir Ihren PKW ist ebenfalls
bestens gesorgt, denn direkt am Haus befinden sich Parkplatze.
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Diese gepflegte 2-Raum-Wohnung tiberzeugt durch ihre angenehme Wohnat-
mosphare und eine praktische Raumaufteilung auf ca. 44 m2 Wohnflache. Die
Wohnung befindet sich in einem neuwertigen Zustand und eignet sich ideal fir
Singles oder Paare, die Wert auf ein komfortables und gut gepflegtes Zuhause
legen.

Die Wohnung verfiigt tiber 2 Zimmer, darunter ein gemiitliches Schlafzim-
mer sowie ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer. Die Kiiche ist mit einem prak-
tischen Fenster ausgestattet und vollstandig gefliest, was flir eine helle At-
mosphare und eine einfache Pflege sorgt. Das Wannenbad ist ebenfalls mit
einem Fenster versehen und sorgt damit fiir angenehmes Tageslicht und gu-
te Beliiftung. Ein Kellerraum ist vorhanden und bietet zusétzlichen Stauraum
fur personliche Gegenstande; zudem befinden sich hier die praktischen An-
schlisse fiir lhre Waschmaschine.

Diese Dachgeschosswohnung besticht durch ihren ganz eigenen, ruhigen
Blick tber die Dacher der Umgebung und durch eine behagliche, private At-
mosphare.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und iberzeugen Sie
sich selbst von der Qualitat dieser Wohnung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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HAFTUNG:

Wir weisen Sie darauf hin, dass die von Anhalt-Immobilien weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit, Aktualitat oder Vollstandigkeit der
Angaben, als auch fiir unbekannte Umstande, tibernehmen wir nicht. Es ob-
liegt daher unseren Kunden (m/w), diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irr-
timer, Zwischenverkauf/Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Sie interessieren sich auch fiir einen Immobilienverkauf, -vermietung oder ei-
ne optimale Immobilienverwaltung? Zudem bieten wir auch noch einen Reno-
vierungs — und Hausmeisterservice an. Machen Sie heute noch einen Termin
mit unseren Experten aus!

*** Teile des Exposés sind mit Kl Unterstlitzung erstellt worden.
Telefonische Erreichbarkeit von Montag | Mittwoch |Freitag 09.00 - 12.00 Uhr
und Dienstag | Donnerstag 09.00 - 12.00 Uhr und 14:00 - 16:30 Uhr

A AN

~ p N N
Anhalt-Immobilien

Anhalt-lImmobilien Inh. Maik Schiemann | Walther-Rathenau-StralRe 47 | 06749 Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld | Telefon: +49 3493 3159100 | Email: info@anhalt-immobilien.de Seite 5/12



Objekt-Nr. 2609313 | StralRe der Jugend 48, 04838 Eilenburg A m
nnailr-immeonpilien

Inh. Maik Schiemann

Treppenhaus
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Flur

Anhalt-Immobilien Inh. Maik Schiemann | Walther-Rathenau-Stra3e 47 | 06749 Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld | Telefon: +49 3493 3159100 | Email: info@anhalt-immobilien.de Seite 7/12



Objekt-Nr. 2609313 | StraRe der Jugend 48, 04838 Eilenburg A m
nnair-immonbliiien
Inh. Maik Schiemann

Kiiche
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Wohnzimmer Wohnzimmer (2) Bad

Schlafzimmer (2) Waschmaschienenraum Objektansicht Hinterhof
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Wiinschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

Anhalt-Immobilien Inh. Maik Schiemann Ihre Ansprechpartnerin
Walther-Rathenau-Stralle 47 Anja Hupka
06749 Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld Anhalt-Immobilien Inh. Maik Schiemann
Walther-Rathenau-Str. 47
Telefon: +49 3493 3159100 06749 Bitterfeld-Wolfen
Email: info@anhalt-immobilien.de
www.anhalt-immobilien.de Telefon: 017683244535
Mobil: 017683244535
Email: anja.hupka@anhalt-

immobilien.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, iibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biiro zu fiihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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